PRAWO CYWILNE

ak sie zabezpieczyC na wypadek
odsfapienia od umowy?

Po zawarciu umowy, mogg sie pojawic okolicznosci, ktore bedg miaty wptyw na podjete zobowigzania. Dlatego
warto wprowadzi€ do niej postanowienia, ktére umozliwig odstgpienie od umowy zgodne z wolg obu stron.

ANNA NOWICKA-OSUCH

Umodw nalezy dotrzymywac.
Jest to jedna z najwazniejszych
zasad prawa cywilnego. Jezeli
zawieramy jakakolwiek umo-
we, musimy mie¢ Swiadomosc,
Ze bardzo czesto bedzie sig
ona wiazala z szeregiem obo-
wigzkow, ktore nalezy wyko-
nac. Jednakze, w trakeie reali-
zacji danej umowy, moga si¢
pojawi¢ okolicznosci, ktore
beda mialy wplyw na zobowia-
zanie, ktdrego sie podjelismy.
Warto wige, zawierajac umowe
tak sie zabezpieczy¢, aby moc
ja zakonczy¢., Strony moga
dodac do umowy takie posta-
nowienia, ktore sprawia, ze
odstapienie od niej bedzie nie
tylko prostsze, ale zgodne z
wola obu stron. Do zakoricze-
nia umowy moie dojéc zardw-
no poprzez rozwigzanie, jej
wypowiedzenie albo odstapie-
nie. Czesto si¢ zdarza, Ze te
pojecia s3 uzywane wymien-
nie, co niestely moze przyniesé
niekorzysine konsekwencje.
S3 to bowiem trzy zupelnie
roine instytucje, ktore wiaza
sie z odrebnymi skutkami.

Aby zrozumied instytucje
umownego odstapienia od
umowy, ponizej wskaie prze-
slanki dotyczace rozwigzania
umowy za porozumieniem
stron oraz w zakresie jej wypo-
wiedzenia.

1 «Rozwigzanie umowy
Rozwiazanie umowy za poro-
zumieniem stron jest jedna z
najbardziej popularnych metod
zakonczenia umowy. Umowe
maoina zakonczyd za porozumie-
niem stron w dowolnym ceasie,
jedli obie strony si¢ zgadzaja.
Moie todotyczyé kazdejumowy,
nawet tych, ktore nie podlegajq

zazwyczaj przewiduje mozli-
wosé ich wypowiedzenia
przez jedna ze stron, W prze-
ciwienstwie do porozumienia
0 rozwigzaniu umowy, wypo-
wiedzenie jest jednostronne i
nie wymaga zgody drugiej
strony. Dla zakonficzenia umo-
wy wdrodze jej wypowiedze-
nia, wystarczy, ze tylko jedna
strona bedzie tego chciala.
Kluczowe jest jednak, aby taka
mozliwos¢ byla w umowie
przewidziana lub tez, aby wy-
nikalaz przepisow, np. kodek-
su cywilnego.

Dodatkowo, w umowach
czgsto okresla si¢ okres wypo-
wiedzenia, czyli czas, ktory
musi uplynaé¢ od chwili wypo-
wiedzenia umowy przez stro-
ne, najczesciej od momentu
wreczenia lub dorgczenia pi-
sma wypowiadajacego, do
chwili zakoniczenia jej obowia-
zywania. W okresie wypowie-
dzenia umowa jednak nadal
obowiazuje. Jest to czas tzw.
przejiciowy pomiedzy poin-
formowaniem drugiej strony o
zamiarze zakonczenia stosun-
kuumownego ajego reeczywi-
stym zakonczeniem.

3 +Odstapienie od umowy

W umowie mozna takze za-
strzec prawo do odstgpienia
od umowy. Podobnie, jak w
wypadku wypowiedzenia, do
zakorniczenia umowy w Lym
trybie konieczne jest oswiad-
czenie jednej strony o odsta-
pieniu od umowy. W tym jed-
nak zakresie jest to jedyne
podobienstwo, albowiem od-
stapienie ma zupelnie inny
charakter, ale przede wszyst-
kim cel zakoniczenia umowy.
Wypowiedzenie konczy obo-
wigzywanie umowy ze skut-
kiem na przyszlos¢. Oznacza
to, ze wszystko, co do momen-
tu wypowiedzenia zostalo na
podstawie umowy zrealizowa-
ne czy zaplacone, jest skutecz-
ne, wiazace i niezmienne.

Natomiasl odstapienie od
umowy powoduje skutki, jak
gdyby umowa nigdy nie zosta-
lazawarta (czylijest to swoiste
~wypowiedzenie” ze skutkiem
wstecznym, od momentu za-
warcia umowy). Ma to swoje

WY pow iu. W por
niumoizna okredlic, kiedy umowa
preestaje  obowigzywad oraz
nia miedzy stronami zwigzany z
jej zakonczeniem. Stad tez wra-
mach takiego porozumienia o
rozwigzaniu umowy, strony moga
dowolnie ukszialtowad zakoricze-
nie umowy. W tym modelu za-
konczenia umowy o strony
zgodnie ksztaltuja przeslankilub
obowigzki wynikajace z rozwia-
zania stosunku prawnego.
2..wypowiedmle umowy

Wigkszos¢ uméw, lakie za-
wieranych na czas okreslony,

je - zwykle strony
beda musialy zwrécié sobie
nawzajem to, co otrzymaly na
mocy umowy. Dlatego prawo
do odstapienia od umowy
przyznawane jest zazwyczaj
na okolicznosé wystapienia
powainych uchybien lub na-
ruszeni w wykonywaniu umo-
wy oraz zaistnienia istotnych
zdarzen zewnelrznych (np.
ZNaczne opoinienie w rozpo-
czeciu wykonywania umowy).

Kodeks cywilny przewiduje
mozliwosé odstgpienia od
niektorych umow w okreslo-
nych przypadkach (np. mozli-
wosc odstapienia od umowy o

dzielo przez zamawiajacego w
przypadku znacznego pod-
wyzszenia wynagrodzenia
kosztorysowego). Moiliwe jest
rowniez samodzielne wprowa-
dzenie takiego prawa do kaz-
dej innej umowy. W takim
przypadku konieczne jest
dokladne okreslenie, ktora
strona moie odstapic od umo-
wy, w jakim terminie i comoze
by¢ powodem odstapienia od
umowy (najczescie] bedzie
chodzilo o niewykonanie ja-
kiego$ zobowiazania przez
druga strone w okreslonym
czasie),

Ustawowe prawo odstapie-
4-nlaod umowy

Kodeks cywilny przewiduje
syluacje, gdy strona umowy
nabywa uprawnienie do od-
stapienia od niej. W tym zakre-
sie mowa o ustawow ym prawie
do odstapienia od umowy,
ktére dla przykladu jest ure-
gulowane w art. 491 k.c. (prze-
pis ten pozwala na odstgpienie
od umowy wzajemnej, gdy
nasz kontrahent jest w zwloce
ze spelnieniem swojego
$wiadczenia | wezeéniej we-
zwiemy go do prawidlowego
wykonania umowy w odpo-
wiednim terminie, zastrzega-
jac, #e w innym wypadku
dojdzie do odstapienia od
umowy). Skorzystanie z usta-
wowego prawa do odstapienia
od umowy zazwyczaj wiaie sie
z okreslonymi wymogami,
ktérych niespelnienie spowo-
duje nieskutecznos¢ odstapie-
nia i kontynuacje obowiazy-
wania umowy.

Umowne prawo odstapienia
+od umowy

W odréznieniu od opisane-
g0 powyZejustawowego prawa
do odstapienia, mozliwe jest
takze okreslenie w umowie
prawa do odstapienia. Ozna-
cza to, ie strony moga jui w
umowie przewidzie¢ upraw-
nienie do odslapienia od
umowy. W tym jednak zakresie
swoboda w zakresie uksztalto-
wania tego uprawnienia nie
jestnieograniczona. Zgodnie z
trefcigart. 305§ 1 zd. 1 kodek-
sucywilnego (k.c.) - w umowie
mozna zastrzec, ze jednej lub
obu stronom przyslugiwad
bedzie w ciagu oznaczonego
terminu prawo odstapienia od

umowy.

Stad tez, umowne prawo
odstapienia to nic innego, jak
pomocnicza regulacja w umo-
wie, umozliwiajaca jednej lub
obu stronom umowy odsta-
pienie od nigj, jednak jedynie
W oznaczonym terminie,
Wspominany termin jest jed-
nak kluczowy. Sady powszech-
ne oraz Sad Najwyiszy wielo-
krotnie podkreslaly znaczenie
okreslenia terminu, w ktérym
moina odstapi¢ od umowy.

Wyrok Sadu Najwyiszego z 21
lipca 2017 r, sygn. akt | CSK
718/16, wskazuje, ze okresle-
nie tego terminu jest koniecz-
na przeslanka ustanowienia
prawa odslapienia od umowy.
Umowa, ktdra nie zawiera
ograniczenia czasowego pra-
wa odstapienia, jest niewazna
(art. 58 § 1 k.c.). Jedli wprowa-
dzimy prawo odstapienia bez
terminuwygasniecia, postano-
wienie to bedzie niewaine,
a obwiadczenie zlozone na
jego podstawie nie przyniesie
skutku.

Termin moze by¢ wigc ozna-
czony jako konkretna data (np.
10 lipca 2025 r) lub tez jako
przedzial czasu (np. w ciagu
5 miesiecy od zawarcia umo-
wy). Strony moga rowniez
ustalié, ze odstapic od umowy
bedzie moina w przypadku
zaistnienia pewnych zdarzen.
Z tlego tei: wzgledu, strony
moga ustalié¢ odstapienie od
umowy w przypadku niewy-
konania obowiazku wynikaja -
cego zumowy (np. jezeli strona
nie wykona swojego obowigz-
ku umownego w okreslonym
terminie lub w okreslony
sposob) lub nienalezytego
wykonania (np. wadliwa reali-
zacja). W takim przypadku
nalezy jednak dodatkowo
wskazad termin, np.: Jesli na-
jemca nie zaplaci czynszu
przez 3 kolejne miesigee, wy-
najmujacy moze odstapic¢ od
umowy w ciggu miesiqgea od
dorgczenia wezwania do za-
platy.

Jak wiec prawidlowo
uksztattowaé umowne prawo
odstapienia od umowy?

Aby postanowienie umowy
bylo waizne i umozliwialo
skorzystanie z prawa do odsta-
pienia od umowy, nalezy pa-
migtaé o dwoch elementach:
wyznaczeniu terminu do wy-
konania prawa do odstapienia
oraz wskazaniu podmiotu
uprawnionego do tego prawa.

PRZYKEAD:

Moina wiyé w umowie
nastgpujgcego sformutowania

amap dstapit od
umowy do dnia 31 lipca 2025 ¢".
W ten sposdb umowa przyznaje
dostawcy ogdine prawo do
jednostronnego zakoficzenia
umowy, bez wzgledu na
przyczyne, kitre moze wykonaé
w okreslonym terminie.
Pouplywie tego ferminu dostawca
nie bedzie mogl juz na podstawie
tego postanowienia od umowy
odstapit.

Moina dodatkowo uregu-
lowaé, w jakich sytuacjach
prawo odstapienia bedzie
preystugiwalo, co ograniczy
preypadki jednostronnego
zakonczenia umowy i wply-
nie pozylywnie na trwalosé
umowy.

PRZYKEAD:

umowy musi zlozyé odpo-

D map pic od
umowy dodnia 31 lipca 2025 r,
jesli w tym ferminie nie zostanie
mu zwrécone auto zserwisu™.

Oéwiadczenie o odstapieniu
»0d umowy

W celu skorzystania z
umownego prawa odstapienia
od umowy, nalezy zlozy¢ dru-
giej stronie wlasciwe oswiad-
czenie. Dla celéw dowodowych
warto, aby ofwiadczenie bylo
zlozone na pismie i dokladnie
odzwierciedlalo nasza inten-
cje. W orzecznictwie przyjmu-
je sie, ze nawet jesli podstawe
prawna odstapienia wskazano
blednie, o$wiadczenie moze
byé skuteczne, ale na innej

podstawie.

PREZYKEAD

Zamawiajacy, wadliwie formulujac
oéwiadczenie o odstapieniu od
umowy o dzielo, moke

e sad oceni je na podstawie

art 644 k.c., co rodzi obowigzek
zaplaty wynagrodzenia, co nie
bylo jego zamiarem.

7/ - Skutkiodstapienia

Przy odstapieniu od umowy,
zgodnie z art. 395 § 2 k.,
traktuje sie ja jako niezawarta.
Strony zwracajg sobie $wiad-
czenia w stanie niezmienio-
nym, chyba ze zmiany byly
konieczne w granicach zwy-
klego zarzadu. Nalezy zaplacié
za ushugi i korzystanie z rzeezy
drugiej stronie. Przepis ten
ogranicza mozliwos¢ odmien-
nego uksztaltowania skutkow
odstgpienia w umowie. Mozli-
we jest jednak uzgodnienie w
umowie, ze odstapienie bedzie
wywolywalo skutki tylko na
przysziosé, a wiec w istocie
bedzie czesciowym odstapie-
niem od umowy.

8 « 0dstepne w umowie
Strony w ramach uksztalto-
wania umownego prawa od-
stapienia mogq lakize przewi-
dzie¢ odstepne zaodstapienie
od umowy. Odstepne to usta-
lona przez strony umowy
kwola pieniezna, ktora umoz-
liwia odstapienie od umowy.
W tym przypadku nie jest ko-
nieczne (chod takie nie jest
wykluczone) okredlenie termi-
nu na wykonanie prawa do
odstapienia od umowy. Zgod-
nie z tredcig art. 3906 k.c.: Jeze-
li zostalo zastrzezone, e jed-
nejlub obu stronom wolno od
umowy odstapi¢ za zaplata
oznaczonej sumy (odstepne),
oswiadczenie o odstapieniu
jest skuteczne tylko wiedy, gdy
zostalo zlozone jednoczesnie
z zaplata odstepnego”.
Skuteczne odstapienie od
umowy poprzez zaplate od-
stepnego moie wigc nastapic
po spelnieniu sie dwoch wa-
runkow: odstepujacy od

dnie o§wiadczenie o odsta-
pieniu od umowy, a jednocze-
énie wraz ze zlozeniem tego
o$wiadczenia powinien zapla-
ci¢ odstepne (mozliwe jest
takize zaplacenie odstepnego
przed zlozeniem o$wiadcze-
nia). Jezeli dojdzie do zloZenia
o$wiadczenia bez zaplaty, be-
dzie to skutkowac tym, ze od-
stapienie od umowy nie be-
dzie skuteczne. Jezeli zdarzy
sig taka sytuacja, nalezy po-
nownie zlozy¢ oswiadczenie o
odstapieniu po zaplacie od-
stepnego.
Istotne jest takze, aby od-
stepne zostalo oznaczone jako
okreslona suma pienigina.

PRZYKEAD:

Postanowienie wprowadzajgce
odstepne moZe brzmiet:
»Wykonawea w terminie

3 miesiecy od dnia zawarcia
umowy moze od niej odstapié
za zaplaty odstepnego w kwacie
10.000,00 2",

Umowne prawo odstapienia
9 +a odstepne

Przy zawieraniu umowy
nalezy uwzglednié¢ wszystkie
mozliwe konsekwencje. Klau-
zula o prawie odstapienia z
pewnoscia poprawia nasza
syluacje, gdyz umozliwia nam
zakonczenie umowy. Nalezy
jednak pamigtaé¢ rowniez o
drugiej stronie, tj. kiedy to
nasz kontrahent decyduje sie
na odstapienie od umowy. W
takim przypadku musimy
zwrocié wszystkie otrzymane
Swiadczenia, ktore juz zostaly
zrealizowane w ramach umo-
wy.

Rozwigzanie, wypowie-
1 0.czenie czy odstapienie?
Na kazdym etapie mozna
podja¢ probe rozwigzania
UMowy, porozumiewajac sie z
druga strona. W takim przy-
padku istnieje dowolnosé w
ustaleniu, kiedy umowa si¢
zakonczy. Wypowiedzenie
umowy jest natomiast nieza-
leine od zgody drugiej strony
i zazwyczaj wiaze sie z ko-
nieczno$cia uplywu okresu
wypowiedzenia. Oznacza to,
ze umowa bedzie trwala jesz-
cze przez okreslony czas,
mimo zozonego oswiadczenia
o wypowiedzeniu.
Odstapienie od umowy jest
z kolei mozliwe w sytuacjach
okreslonych w ustawie lub w
samej umowie, Termin, w
ktorym moina dokonac odsta-
pienia, jest zawsze wezesniej
ustalony. Odstapienie odroz-
nia sie od rozwiazania za po-
rozumieniem i wypowiedzenia
tym, e powoduje uznanie
umowy za nigdy niezawarta.
Fg-
Anna Nowicka-Osuch, adwokat,
Kancelaria Koped Zaborowski



